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Oficialia Mayor de Gobierno
ADMINISTRACION DEL

PERIODICO OFICIAL

ORGANO DEL GOBIERNO CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE
SOBERANO DE ZACATECAS.

CODIGO URBANO PARA EL ESTADO
DE ZACATECAS

DECRETO NUMERO 81. PUBLICADO EL 11 DE
SEPTIEMBRE DE 1996 EN EL SUPLEMENTO
AL PERIODICO OFICIAL NUMERO 73.

LICENCIADO ARTURO ROMO GUTIERREZ, Gobernador Constitucional del Estado Libre y SabexdeZacatecas, a
sus habitantes hago saber:

Que los CC. DIPUTADOS SECRETARIOS de la HonorahlenQuagésimo Quinta Legislatura del Estado se aando
dirigirme el siguiente:

DECRETO # 81 LA HONORABLE QUINCUAGESIMA QUINTA LEGI SLATURA DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE ZACATECAS, EN NOMBRE DEL PUEBLO DECRETA.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La planeacién, ordenacion e integracion del debartobano, como base para la fundacion, conseiaaci
mejoramiento y crecimiento de los centros de pafason procesos esenciales. Es por ello que skpte

Caddigo Urbano del Estado fija las disposicionesdadspara normar el desarrollo urbano, establecidéad
concurrencia y coordinacién de los municipios yHEstiado, asi como la concertacién de éstos coseltsres

social y privado para la regulacién adecuada dadestamientos humanos dentro de la entidad.

A fin de articular en el Estado los alcances dealiggosiciones contenidas en el articulo 115 deolastitucion
Federal relativas al aprovechamiento, administrgacednificacion y planes de desarrollo municipaln dos
relativos de la Constitucion Estatal en materiaani$tica, se establecen diversas disposicionesetdéad a
ampliar las facultades de los municipios para langhcion de su desarrollo urbano, asi como en la
administracion y creacion de sus reservas temigsiy en la vigilancia del uso del suelo en ciedad

Se persigue, entre otros de sus objetivos, uniéinagste instrumento legal la diversa legislacids ggulaba el
desarrollo urbano y que se encontraba dispersar@s\eyes estatales, evitando asi las incompdsites y la
obsolescencia de las mismas a traves de su moaerizy actualizacion permanente, siendo conse@ieec
este Cadigo que quedan abrogadas algunas leydalestauya normatividad se encuentra inmersa en est
ordenamiento.

Las facultades que en materia de desarrollo urbane el Estado seran ejecutadas de manera comieupger
las autoridades de los municipios, del Estado Jadeederacion en el ambito de su competencia, pgué
proveeran al cumplimiento de los planes o progracbagspondientes, lo que permitira reorientaafgeacion
equilibrada del ordenamiento urbano y poblacioralndestra Entidad, contando para ello con la opinid
ciudadana ya que uno de sus capitulos prevé laipadion social.
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Para cumplir eficazmente con los objetivos de €sidigo, se ha procurado el fomento y promociénade |
planes de desarrollo urbano de las ciudades dendiomes medias y centros considerados como polos de
desarrollo, a fin de evitar que por su despropargi®duzcan impactos econdmicos negativos queflsgere

en un grave deterioro social y humano.

La ordenacién y regulacion de las areas ruralegsyasentamientos tenderd a lograr la vinculacidre da
ciudad y el campo y a la vez crear condicionegwgsipara su crecimiento armoénico protegiendo lacion
productiva de las tierras agropecuarias, distribdgeequitativamente los beneficios y cargas detguo de
desarrollo mediante el aprovechamiento de los eleoeenaturales susceptibles de apropiacion.

Se prevé el fortalecimiento de medidas para sabragum, proteger e incrementar la imagen y contedi&lo
acervo historico-cultural de las ciudades, por i@ das zonas, sitios y edificios que signifiquemapka

comunidad un testimonio valioso de su historia ycaliura, se identificardn como tales en los plades
desarrollo correspondientes haciendo las declaatozlativas a que se refiere la presente ini@ati

Siendo de gran trascendencia la intencion derikstigpresente Codigo, se considerd valioso incliguraas
materias conexas al desarrollo urbano como sorrelativo a la vivienda, tomando en consideracion la
probleméatica actual de este sector y el déficitpraegalece en el mismo en cuanto a la cobertuta demanda
de vivienda digna para los zacatecanos.

Una de las caracteristicas del crecimiento urbaeteendo e inevitable es la conurbacion, que sdfiesta
cuando dos o mas centros urbanos de diferentescipiosi forman o tienden a formar una continuidad
demogréfica. Era necesario proveer de una adeqladeacion y regulacion a la zona respectiva, pajule
este ordenamiento determina politicas y estratedesaccion para coadyuvar al logro de un desarrollo
coordinado y de cooperacion entre las autoridadesaipales de los centros de poblacion conurbdelas los
efectos legales el fendbmeno de la conurbacion sebrmalmente reconocido mediante declaratoria.

El Cddigo Urbano del Estado de Zacatecas permitgnad fundamentar juridicamente la planeacion del
desarrollo de las ciudades para cumplir con lossfisefialados en el parrafo tercero del articulg @i las
fracciones V y VI del articulo 115 de la ConstitutiFederal. Se fija la competencia del GobernadbEstado

y de la Legislatura de la Entidad en congruencia los articulos 5, 47, fracciones XIX, XL, XLI, XLk
XLIII; 59, fraccion XXV de la Constitucion Politicdel Estado, en concordancia con los articulos 4, 8, 8,

16, y demas aplicables de la Ley General de Asaeetdos Humanos, lo que permite convertir los planes

en programas de desarrollo urbano e impulsarlageh estatal y municipal.

Por lo anteriormente expuesto, en nombre del Puebks de decretarse y se
DECRETA:
TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO

ARTICULO PRIMERO.- Las disposiciones de este Codigo se aplicaran Estatlo de Zacatecas, son de orden
publico e interés social, y tienen por objeto:

I Establecer la concurrencia del Estado y de los dpiois para la ordenacion y regulacion del
desarrollo urbano, los asentamientos humanos yvlanda en el territorio estatal, respetando la
competencia que en estas materias le correspdadeederacion;
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VI.
VILI.

VIILI.

XI.
XIl.
XIII.

XIV.

XV.

Ordenar y regular la planeacién de la fundaciomseosacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion del Estado;

Definir los principios conforme a los cuales eldgelst y los Municipios ejerceran sus atribuciones
para determinar las provisiones, reservas, usestngds de areas y predios;

Fijar las normas conforme a las cuales se sujetaraantorizacioén y ejecucion de fraccionamientos,
lotificaciones, desmembraciones, relotificaciorsefydivisiones y fusiones de terrenos en la Entidad;
Regular la constitucion, modificacién y extincioel dégimen de propiedad en condominio, asi
como la administracién de los bienes inmuebleg@si mismo;

Fomentar los sistemas de financiamiento del dd&atrdbano;

Normar los instrumentos y apoyos para que la pabladel Estado pueda disfrutar de vivienda
digna y decorosa,;

Establecer las normas generales para la constryanidpliacion, remodelacién y reconstruccion de
inmuebles y obras de equipamiento e infraestrucitvana,

Regular el Sistema Estatal de Suelo y Reservastareles para el Desarrollo Urbano y la
Vivienda;

Establecer las normas generales a las que serauigteegularizacion de la tenencia de la tierra
urbana;

Normar la preservacion del patrimonio cultural Bstado;

Establecer las normas generales para la instaldei@muncios y la proteccion de la imagen urbana;
Determinar las atribuciones de las autoridades etenges en la aplicacion de este Cadigo;
Precisar los mecanismos de coordinacion y con¢énae los sectores publico, social y privado en
materia de desarrollo urbano y vivienda; y

Fijar las medidas de seguridad, infracciones yiears, asi como los recursos y procedimientos
administrativos que permitan la aplicacién de €sidigo.

ARTICULO 2.- Se declara de utilidad publica

Il
V.
V.
VI.
VII.
VIILI.
IX.
X.
XI.

XIl.

La planeacion del desarrollo urbano y la ordenad®ios asentamientos humanos del Estado;

La determinacion de las provisiones, reservas, ysdsstinos de areas y predios, asi como la
regulacién de la propiedad en los centros de piilac

La preservacion y proteccion al ambiente;

La ejecucion de fraccionamientos de interés social;

La constitucién de reservas territoriales paraeshdollo urbano y la vivienda;

La edificacién de viviendas de interés social yulap

La promocion de condominios de orden publico;

La regularizacion de la tenencia de la tierra uahan

La ejecucion de programas de desarrollo urbangenaa y proteccion ecologica;

La fundacién, conservacion, mejoramiento y creamaele los centros de poblacion;

La distribucion equilibrada de la poblacion y ds kctividades economicas en el territorio del
Estado; y

La planeacion y ejecucion de obras de infraestractquipamiento y servicios publicos urbanos.

ARTICULO 3.- La ordenacion y regulacion de los asentamientosanos y el desarrollo urbano, tendera a
mejorar las condiciones de vida de la poblaciomnaby rural, mediante:

El aprovechamiento en beneficio social de los etgosenaturales susceptibles de apropiacion para
hacer una distribucidon equitativa de la riquezdipép
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V.

VI.
VILI.

VIILI.
IX.

X.
XI.
XIl.
XIII.

XIV.
XV.

XVI.
XVILI.

XVIILI.
XIX.
XX.

El desarrollo equilibrado de los asentamientos masalel Estado, armonizando la interrelacién de
la ciudad y el campo y distribuyendo equitativareelts beneficios y cargas del proceso del
desarrollo urbano;

La distribucion equilibrada de los centros de pobla en el territorio de la Entidad, integrandolos
en el marco del desarrollo nacional, regional,tasyamunicipal;

La adecuada interrelacion socioecondémica y urbanasdcentros de poblacién del Estado;

El fomento de ciudades de dimensiones medias, adirevitar las que por su desproporcion
producen impactos econdmicos negativos y graveideiesocial, humano y ecolégico;

La preservacion, mejoramiento y aprovechamientowatio del ambiente;

La mayor participacion ciudadana en la soluciétodeproblemas que genera la convivencia en los
asentamientos humanos;

La regulacién del mercado de los terrenos y ehdédienda de interés social y popular;

La promocion de obras y servicios para que lostaateis del Estado tengan una vivienda digna y
decorosa;

La planeacion del desarrollo urbano y la vivienda,

La regulacion de las provisiones y reservas dedosros de poblacion;

La zonificacion y control de los usos y destinokstelo;

La dotacion suficiente y adecuada de infraestracfuequipamiento urbano, asi como la debida
prestacion de los servicios publicos;

La proteccion del patrimonio natural y culturakyimagen urbana de la Entidad;

El control del crecimiento de los centros de pablacevitando la especulacion inmobiliaria y la
expansion fisica en terrenos no aptos para el ésanrbano;

La promocion y aplicacion de créditos y financiambis para el desarrollo urbano y la vivienda;

La estricta aplicacion de la legislacion, planeprggramas en materia de desarrollo urbano vy
vivienda;

El fomento de obras y servicios por cooperacion;

La conservacion y mejoramiento del ambiente quéocora a los asentamientos humanos; y

El impedimento para que se establezcan asentammibotoanos irregulares y fraccionamientos o
condominios al margen de la Ley.

ARTICULO 4.- Estan sujetas a las disposiciones de este Codgpersonas fisicas o morales, publicas o
privadas, que en el territorio del Estado, llevealao cualquiera de las siguientes actividades:

V.

Realizar acciones, inversiones, obras o serviciasa&eria de desarrollo urbano y vivienda;
Fraccionar, lotificar, desmembrar, relotificar,ifursar o subdividir &reas y predios;

Constituir, modificar o extinguir el régimen de piedad en condominio, asi como aquellas que
adquieran derechos y obligaciones por cualquigiotiegal, sobre el inmueble sujeto a condominio;

y
Ejecutar acciones que afecten el patrimonio cultebEstado.

ARTICULO 5.- Para los efectos de este Cadigo, se entendera por:

V.
V.

El Cddigo: al Cédigo Urbano para el Estado;

La Secretaria: a la Secretaria de Obras Publicas del Est@riiormado P.O.G. 53, fecha 04 de
Julio de 2001, Decreto No. 295)

El Ayuntamiento: al Ayuntamiento del Municipio en cuyo territorse@ ejecute la correspondiente
accion, obra o servicio en materia de desarrobano y vivienda;

La Comisién Estatat a la Comision Estatal de Desarrollo Urbano;

La Comision del Patrimonio Cultural: a la Comision para la Preservacion del Patrim@utiural
del Estado;
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VI.

VILI.
VIILI.

XI.

XIl.

X1,

El Conseja al Consejo Promotor de la Vivienda Popu(&eformado P.O.G. 53, fecha 04 de Julio

de 2001, Decreto No. 295)

La Comisién Municipal: a la Comision Municipal de Desarrollo Urbano;

Desarrollo urbano: al proceso de regulacién y ordenacion a travésadaaneacion del medio
urbano, en sus aspectos fisicos, econdémicos Yy Iescigue implica la expansion fisica y
demografica, el incremento de las actividades pibehs, la elevacion de las condiciones
socioecondmicas de la poblacion, la proteccionpaglimonio natural y cultural, y la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de losrosrde poblacion;

Ordenamiento del territorio: al proceso de distribucion equilibrada de la poidin y de las
actividades economicas en el territorio de la Eatjcatendiendo al Sistema Estatal de Centros de
Poblacion;

Asentamiento humano a la radicacion de un determinado conglomeradoodeafico, con el
conjunto de sus sistemas de convivencia, en urefidieamente localizada, considerando dentro de
la misma, los elementos naturales y las obras rakgique lo integran;

Centros de poblaciéon a las areas urbanas ocupadas por las instalacimoesarias para su vida
normal; las que se reserven a su expansion; lagittodas por los elementos naturales que cumplen
una funcion de preservacion de las condicionesogmas de dichos centros; y las que por
resolucion de la autoridad competente se dedigl@fuadacion de los mismos;

Programa de desarrollourbano: al conjunto de normas y disposiciones para ongaegular y
planear la fundacion, conservacion, mejoramientwecimiento de los centros de poblacion; asi
como para determinar las provisiones, reservas ystestinos de areas y predios, con objeto de
mejorar la estructura urbana, proteger al ambieatgilar la propiedad en los centros de poblacion y
fijar las bases para la programacion de acciorigasoy servicios de infraestructura y equipamiento
urbano;y

Ambiente: El conjunto de elementos naturales o inducidasgbdwombre, que interactian en un
espacio y tiempo determinados.

ARTICULO 6.- La ordenacion y regulacion de los asentamientosahos) el desarrollo urbano y la vivienda en
el Estado, se llevaran a cabo a través de:

l.

Il.
Il
V.
V.
V1.
VII.
VIILI.

IX.

Este Codigo;

Los Planes Estatal y Municipales de Desarrollo;

Los programas de desarrollo urbano y vivienda;

Las declaratorias de provisiones, reservas, us@stynos de areas y predios;

Las declaratorias de conurbacion, de conservacdmmejoramiento;

Las constancias de compatibilidad urbanisticaasgahunicipales;

Las resoluciones, criterios y normas que expidamldoridades competentes;

Las autorizaciones, permisos, licencias, concesigneonstancias que expidan las autoridades
competentes; y

Las demas leyes o disposiciones juridicas aplisable

ARTICULO 7.- Las acciones, inversiones, obras y servicios noosgir este cddigo, deberan ajustarse a lo
dispuesto en el mismo, en los programas de defgawddano y vivienda y en las declaratorias de igiowes,
reservas, usos y destinos de areas y predios $u @aso, a la constancia, autorizacion, licen@anso o
concesion que se requiera, otorgada por las aattgdcompetentes, previos los estudios y dictanmresl
efecto se formulen y una vez que los solicitantdsidren otorgado las garantias, efectuados losspage se
establezcan en la legislacion fiscal estatal y sipal y cumplido con las

obligaciones conducentes.
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ARTICULO 8.- Las autorizaciones, licencias, permisos, concesigneonstancias que establece este Cadigo,
deberan tomar en cuenta, en su caso, los siguiaspestos:

l. Las zonas, areas y predios en que se permitan;

Il. Los diferentes tipos de fraccionamientos o cond@sian funcién de su uso o destino;

Il Los indices de densidad de poblacién y de consémicc

V. La organizacion y control de la infraestructurd,vifel transito, los estacionamientos y del sistema
de transporte;

V. La proporcién y aplicacion de las inversiones gadto-beneficio de las obras y servicios;

VI. La dotacion adecuada y suficiente de equipamientofraestructura y la debida prestacion de
Servicios;

VII.  Las especificaciones relativas a las caracterssyiaimensiones de los lotes o predios;

VIII. Los usos y destinos, reservas y provisiones dedlaas y predios previstos en la legislacion,

programas y declaratorias de desarrollo urbano;
IX. El alineamiento y las compatibilidades urbanisticas

X. Las especificaciones de construccion que por cgma de obra o servicio se sefalen en las
disposiciones legales aplicables;

XI. La capacidad de servicio de las redes de infragataly del equipamiento urbano existentes o por
construirse;

XIl.  La adecuacion del proyecto a la topografia y acéaacteristicas del suelo, a fin de no permitir la
ejecucion de obras o proyectos en zonas no apta®pdesarrollo urbano;

XIll.  La congruencia del proyecto con la estructura wtminlos centros de poblacion;

XIV. El impedir la dispersion de los fraccionamientatedos condominios, para evitar su desarticulacion
con la red bésica de servicios publicos;

XV. La redensificacion del uso del suelo urbano y ngpacién del equipamiento, la infraestructura y
los servicios existentes;

XVI. La proteccion del ambiente y de las zonas arbojadas

XVII. Ladensidad de areas verdes y de estacionamientos;

XVIIl. La direccién de los vientos dominantes;

XIX. La capacidad de ingresos y la situacion socioec@#de la poblacion;

XX. Elfomento de la investigacion y la aplicacion denpblogias adecuadas;

XXI.  Laimagen urbanay el control de anuncios;

XXII. El equilibrio entre la densidad de poblacién y ¢arion;

XXIII. Las dimensiones y medidas del lote o predio tigor&ado de acuerdo a la zonificacion;

XXIV. Las caracteristicas de los fraccionamientos, coirdos) colonias o barrios;

XXV. La proteccion del patrimonio cultural y natural &stado;

XXVI. La racionalidad en el aprovechamiento de las figeti¢eabastecimiento de agua;

XXVII.  El control de la contaminacion ambiental, la oradédraecoldgica y el impacto al ambiente;

XXVIII.  Laintegracién adecuada a las redes y sistemaardeiss publicos;

XXIX. El costo de las obras de urbanizacion y de edificac

XXX. El contexto urbano, la proyeccion de sombras \c#aacteristicas de las fachadas y alturas de las
construcciones;

XXXI. Las normas de urbanizacion y construccion;

XXXII.  El impacto sobre el desarrollo urbano y la prot@cel ambiente;

XXXIIIl.  Las caracteristicas de la vivienda,

XXXIV. La prevencion y atencion de las emergencias urbanas

XXXV.  Las especificaciones en la construccion que garemta seguridad de las obras contra los fectos
de los fenbmenos naturales, tales como sismosjationes y otros analogos;

XXXVI. Las normas y requisitos para la construccion y ibmamiento de establecimientos y
espectaculos publicos; y
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XXXVII. Todos aquellos lineamientos, criterios o normasités que se deriven de la legislacion y
programas en materia de desarrollo urbano, vivigrilamas disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 9.- El derecho de propiedad, el de posesion o cualaier derivado de la tenencia de areas y
predios seran ejercitados por sus titulares, ceg@p lo dispuesto y ordenado en la legislaciéogramas y
declaratorias de provisiones, reservas, usos )indsstque en materia de desarrollo urbano expidan |
autoridades competentes para regular la propietiadbhiliaria en los centros de poblacién del Estatio,
conformidad con lo dispuesto en este Codigo.

ARTICULO 10.- Las declaratorias de provisiones, reservas, uslestnos de areas y predios, seran inherentes a
la utilidad publica, interés y funcién social quaacteriza a la naturaleza juridica del derechprdpiedad, de
acuerdo a lo previsto en el parrafo tercero détwd 27 de la Constitucion Federal

ARTICULO 11.- La observancia de los destinos, usos, reservaswspmnes de areas y predios, asi como la de
las construcciones realizadas conforme a las digpoes de este Codigo, sera obligatoria parafopigtarios

0 poseedores, publicos o privados, de los bienesigbles, independientemente del régimen legal gsie |
regule.

ARTICULO 12.- Todos los actos, contratos y convenios relativéss @ropiedad, posesion, aprovechamiento o
cualquier otra forma juridica de tenencia de inneglno podran alterar el uso, destino, reserveovigpon
establecido en las declaratorias y programas dardéle urbano aplicables, de conformidad con levjgto en
este Cadigo.

Seran nulos de pleno derecho y no producirdn efieeidico alguno, aquellos actos que contravengan |
dispuesto en el parrafo anterior.

ARTICULO 13.- Los notarios y demas fedatarios publicos, soOlo fodnutorizar escrituras de los actos,
contratos o convenios a que se refiere el artieuiterior, previa comprobacion de la existencia ake |
constancias, autorizaciones, permisos o0 licencigs lgs autoridades competentes expidan en relacitan
utilizacion de las areas o predios de conformidawl lo previsto en este Codigo; mismas que debezén s
sefaladas o insertadas en los instrumentos pubéspectivos.

No se podra inscribir ningan acto, contrato, comvenafectacion en el Registro Publico de la Pradgiky del
Comercio, ni en el Catastro, que no se ajustedisfpuesto en la legislacién, programas y a lasadetdrias
sobre provisiones, reservas, usos y destinos egrimde desarrollo urbano.

TITULO SEGUNDO
DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES

CAPITULO UNICO

ARTICULO 14.- Parala aplicacion de este Codigo, son autoridades ctentes:

I El Gobernador Constitucional del Estado;

Il. La Secretaria;

M. La Secretaria de Finanzas del Estado; (Reforma@d@sP53, fecha 04 de Julio de 2001, Decreto No.
295)

V. El Ayuntamiento;

V. El Consejo; (Reformado P.O.G. 53, fecha 04 de #ldi@001, Decreto No. 295)
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VI.
VILI.

La Comision del Patrimonio Cultural; y
La autoridad judicial, en su caso.

ARTICULO 15.- Son organismos u 6rganos auxiliares de las autteglancargadas de aplicar este Cédigo:

l.
Il.
Il
V.
V.

El Comité de Planeacion para el Desarrollo deldgsta

La Comision Estatal;

La Comision Municipal;

Los Comités Municipales para la Planeacion del Beba de los Municipios; y
Las Comisiones de Conurbacion que se establezoalnEsstado.

ARTICULO 16.- Las atribuciones concurrentes que en materia derdds urbano, medio ambiente y vivienda
establece el presente Codigo, seran ejercidas deremmaoordinada por las autoridades estatales ycipales,
en los ambitos de su jurisdiccién y competencia.

ARTICULO 17.- La coordinacion y concertacion que en materia damello urbano, vivienda, patrimonio
cultural, se suscite por parte del Gobierno dehditsty de los ayuntamientos con las autoridadesdiede se
sujetara a las disposiciones previstas en estgg@oein las Leyes General de Asentamientos Hum&eodgral
de Vivienda, General del Equilibrio Ecologico yReoteccion al Ambiente, Agraria, de PlaneacionAdaas
Nacionales y Federal sobre Monumentos y Zonas Aiqgeos, Artisticos e Historicos, en el Plan Naaio

de Desarrollo y en los programas sectoriales, édpscy regionales que de dicho Plan se derivérgaaso en
las demés disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 18.- Las dependencias y entidades de los gobiernoslegtatunicipales ejerceran sus atribuciones
relativas al desarrollo urbano y la vivienda, denera congruente con los objetivos y prioridadekddlanes
Estatal y Municipales de Desarrollo, y de los difges programas de desarrollo urbano y viviendadguestos
se deriven.

ARTICULO 19.- El Gobernador del Estado, tendra las siguientagtéates:

VI.

VILI.

VIILI.

I. Ordenar la elaboracién, ejecucion, control, $s#n y evaluacion de los Programas Estatales de
Desarrollo Urbano y de Vivienda, asi como de las@eque de éstos se deriven;

Aprobar los programas de desarrollo urbano y denda que sean de su competencia,

Proponer a los ayuntamientos y, en su caso, a dgslatura del Estado, la determinacion de
provisiones, reservas, usos y destinos de areasdyop, de acuerdo a lo previsto en el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano;

Proveer lo necesario para la exacta observandeamlaneacion urbana en el Estado, en los términos
de este Cadigo y demas disposiciones juridicasapés;

Coordinar el Programa Estatal, con el Nacional dsabrollo Urbano;

Realizar las propuestas que estime pertinentegurdamente con los ayuntamientos, para la
elaboracion, ejecucion y evaluacion de los ProgsaNacionales de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Ecologia;

Coadyuvar con las autoridades federales en el comaplto de los Programas Nacionales de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Ecologia en la Erdida

Participar con los gobiernos estatales vecinoslaeglaboracion y ejecucion, en su caso, de los
Programas de Ordenacion de las Zonas Conurbadasdtstales, en los términos que establezcan
las leyes y declaratorias correspondientes;

Celebrar con el Ejecutivo Federal y con los Golusrnle los Estados vecinos y Municipios,
convenios en materia de acciones, obras e invesiatativas al desarrollo urbano y la vivienda de
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XI.

XILI.

XIII.
XIV.

XV.
XVI.

acuerdo a las politicas que para el Estado platdsaRrogramas Nacionales de Desarrollo Urbano,
Vivienda y Ecologia;

Proponer en el Comité de Planeacion para el Ddkadel Estado y en los Comités Municipales
respectivos, las acciones, obras e inversionesngpelsen y consoliden el desarrollo urbano y la
vivienda en la Entidad;

Proporcionar a los ayuntamientos, el apoyo técyifioanciero, asi como la asesoria legal necesaria
para que en el &mbito municipal se cumplan lostiobg de este Cbdigo;

Celebrar con los ayuntamientos de la Entidad, auiogegpara la prestacion de servicios publicos, la
ejecucion de obras y la realizacion de cualquidra empresa de beneficio colectivo, segun se
establezca en los programas de desarrollo urbanoeynda;

Promover ante la Legislatura Local, la fundacion cgatros de poblacion y la expedicion de
declaratorias de provisiones;

Ordenar la publicacion de los diferentes programadeclaratorias de desarrollo urbano y de
vivienda que aprueben las autoridades competentes;

Promover y aplicar la politica de proteccion detipzonio cultural y natural del Estado; y

Aplicar y hacer cumplir el presente Codigo y laméds disposiciones que regulen la materia.

ARTICULO 20.- La Secretaria es la Dependencia auxiliar del Gelgenndel Estado, que tiene a su cargo la
ejecucion de las medidas que éste ordene en nelacitlos asentamientos humanos, el desarrollcarpda

vivienda.

ARTICULO 21.- La Secretaria tendréa las siguientes atribuciones:

V.

VI.

VILI.

VIILI.

XI.

I. Coordinar la elaboracion, ejecucion, control,difioacion, actualizaciéon y evaluacion de los
Programas Estatales de Desarrollo Urbano y de Milgasi como de los deméas que de éstos se
deriven;

Asesorar a los ayuntamientos, cuando éstos loitsolien la elaboracion, modificacion, ejecucion,
control, actualizacion y evaluacion de la planeacidana municipal,

Coordinar con los ayuntamientos, la elaboraciondifitacion, ejecucion, control y evaluacion de
los programas de ordenacion de zonas conurbadgsnaées y subregionales de desarrollo urbano;
Fungir como Vocalia Ejecutiva de la Comision Estatde la Comision del Patrimonio Cultural,
Promover y adquirir con base en los programas darg®lo urbano y vivienda, las reservas
territoriales por parte del Gobierno del Estado,cenrdinacion con el Consejo y, en su caso,
conjuntamente con los ayuntamientos, para la ej@cute dichos programaéiReformado P.O.G.

53, fecha 04 de Julio de 2001, Decreto No. 295)

Participar de manera coordinada con los ayuntansetds Gobiernos de las Entidades Federativas
y con la Federacién, en la planeacion y ordenadérios centros de poblacion situados en el
territorio de la Entidad y de otras Entidades vagingue constituyan o tiendan a constituir una
conurbacion interestatal;

Gestionar la inscripcién de las resoluciones, mogis y declaratorias de desarrollo urbano, que
expidan las autoridades competentes, en el Re@istibico de la Propiedad y del Comercio;

Llevar el registro de los programas y declaratogitatales de desarrollo urbano y de vivienda, para
su difusion, consulta publica, control y evaluagion

Dictaminar sobre las declaratorias de provisioresgrvas, usos y destinos de areas y predios que le
sometan para su opinion los ayuntamientos, a etkctjue sean congruentes con la legislacion y el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano;

Expedir las constancias estatales de compatibilidadnistica, de acuerdo a lo previsto en este
Caodigo y en el Programa Estatal de Desarrollo Usban

Dictar, en coordinacion con los ayuntamientos ffdderacion en su caso, las medidas necesarias a
gue deban sujetarse los predios no urbanizablesira@rse de areas sujetas a conservacion y
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mejoramiento, sean éstas arqueoldgicas, historacmepecuarias, mineras, rurales, forestales, areas
naturales protegidas, o de preservaciéon del pationzultural;

Xll.  Proponer los criterios y acciones ante las autdeagacompetentes, para el mejoramiento de los
asentamientos humanos irregulares, promovienda easo, la colaboracion de sus habitantes para
su aplicacién y ejecucion, en coordinacion conadggntamientos, el Consejo y, en su caso, con la
Federacién{Reformado P.O.G. 53, fecha 04 de Julio de 2001, Decreto No. 295)

XIIl.  Vigilar, en coordinacién con los ayuntamientose@lilibrado desarrollo de las diversas regiones y
centros de poblacion del Estado, mediante una adaquianificacion y zonificacion de los mismos;

XIV. Controlar y evaluar los programas de inversion ipablsi como las acciones y obras en materia de
desarrollo urbano y vivienda que el Gobierno defa@és ejecute en la Entidad por si o en
coordinacion con los ayuntamientos, el Consejo lydderacion, para que sean compatibles con la
legislacion, Plan Estatal de Desarrollo, programakeclaratorias de desarrollo urbano aplicables;
(Reformado P.O.G. 53, fecha 04 de Julio de 2001, Decreto No. 295)

XV. Disefar, implantar y operar los sistemas y regstjoe se requieran para controlar y evaluar el
avance de los programas y proyectos de inversiomaggria de desarrollo urbano, y vivienda del
Gobierno del Estado, asi como los convenidos colRel#eracion, los Municipios y los sectores
social y privado de la Entidad;

XVI. Vigilar el cumplimiento, y aplicar las disposiciankgales en materia de asentamientos humanos,
desarrollo urbano, y vivienda que sean de su c@npit;

XVII. Promover la participacion de los sectores socialivado del Estado, en la formulacion, ejecucion,
evaluacion, actualizacion y modificacion de losgoamnas de desarrollo urbano y de vivienda;

XVIII. Notificar y ejecutar con apoyo de los ayuntamientas resoluciones y acuerdos de la Comision
Estatal y de la Comisién del Patrimonio Cultural,

XIX. Promover, gestionar y realizar las acciones e #i0Bes necesarias, para conservar y mejorar la
ecologia del Estado, en coordinacion con los ayuietatos y la Federacion;

XX.  Formular, conducir y evaluar conjuntamente con @h<gjo y los ayuntamientos, la politica estatal
de vivienda, de conformidad con las disposicioreegste CodigolReformado P.O.G. 53, fecha 04
de Julio de 2001, Decreto No. 295)

XXI.  Fomentar, en coordinacion con el Gobierno Fedet&onsejo y los ayuntamientos, la constitucion
de organizaciones comunitarias, sociedades coomeyay otras de esfuerzo solidario para la
produccién y mejoramiento de la viviend®eformado P.O.G. 53, fecha 04 de Julio de 2001,
Decreto No. 295)

XXII. Ejercer las atribuciones que este Codigo le coneades casos de ocupacion irregular de predios
destinados o susceptibles de destinarse a la daierque sean para desarrollo urbano;

XXIIl. Asesorar y apoyar a los ayuntamientos que lo saticrespecto de la procedencia de las solicitudes
de fraccionamiento, relotificacion, fusion y subidion de terrenos y la constitucion del régimen de
propiedad en condominio; asi como en la supervid@la ejecucion de las obras de urbanizacion;

XXIV. Fomentar la ejecucion de fraccionamientos popularés interés social y de condominios de orden
publico;

XXV. Asesorar, en coordinacién con los ayuntamientdss &abitantes de las colonias, fraccionamientos
y condominios en sus problemas relativos a la @c&st de servicios, derivados del incumplimiento
de la legislacion urbana;

XXVI. Promover programas de bienestar social en las iaslgnfraccionamientos populares y de interés
social, asi como en los condominios de orden paiblic

XXVII.  Intervenir en la regulacion del mercado de losetess y el de los inmuebles dedicados a la
vivienda, para evitar su especulacion;
XXVIIl.  Celebrar los convenios y contratos necesarios lpaegecucion delos programas de desarrollo

urbano y vivienda;
XXIX. Impedir el establecimiento de asentamientos humanegulares o de fraccionamientos y
condominios al margen de la Ley;
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XXX. Realizar los tramites necesarios para la adquisigiasignaciéon de inmuebles para la ejecucién de
obras publicas y determinar conjuntamente con elinfgmiento respectivo, las afectaciones
necesarias que se requieran para la vialidad, noefa los programas de desarrollo urbano;

XXXI. Proyectar, programar, presupuestar, ejecutar, manteonservar y operar, directamente o a través
de terceros, las obras y serviciospublicos quéceskl administracién publica estatal;

XXXIl.  Realizar directamente o a través de terceros, bagsoo servicios publicos estatales que se
requieran en la entidad,;
XXXIIl.  Registrar y clasificar los proyectos de inversi@e ge formulen, y el catalogo de las obras y

servicios publicos que se ejecuten, con objeto afgac con el material idéneo que permita su
adecuada programacioén, presupuestacion, contralyacion;

XXXIV. Participar en la gestion y promocién de financiartie para la realizacion de las obras y
servicios publicos;

XXXV. Asesorar en la elaboracién de los convenios quebelel Gobierno del Estado, en materia de
obras y servicios publicos;

XXXVI.  Promover y gestionar las acciones judiciales o atnativas que procedan en contra de quienes
valiéndose de la ignorancia o estado de necesigéasgersonas, se aprovechen de su situacion, las
induzcan a la comision de delitos o impidan la gdlu legal, en cuanto al establecimiento de
colonias y nucleos de habitacion, asi como en aatdraquellas que promuevan la ocupacion ilicita
de predios, u otras conductas analogas;

XXXVII. Asesorar y apoyar a la Comisién del Patrimonio @alf respecto de las solicitudes para la
edificacion, modificacion o demolicion de monumentedificios, residencias o construcciones en el
Estado que tengan un valor artistico, histéricaltucal;

XXXVIII. Calificar las infracciones e imponer las medidassdguridad y sanciones que establece este
Caodigo y que sean de su competencia;

XXXIX. Resolver sobre los recursos administrativos quéocme a su competencia les sean planteados y
gue deriven de la aplicacion de este Cadigo;

XL.  Aplicar las limitaciones a la propiedad que impoergte Codigo y demas ordenamientos juridicos
aplicables;

XLIl. Disefiar y coordinar la ejecucion del Sistema Ekt@¢aSuelo y Reservas Territoriales para el
Desarrollo Urbano y la Vivienda;

XLIl.  Aplicar en el ambito de su competencia, las nor@asicas en materia de impacto ambiental, a que
deberdn sujetarse los proyectos de obras publicae garticulares, de conformidad con la
legislacion aplicable; y

XLII. Las demas que le sefialen este CAdigo y otras digpess juridicas aplicables.

ARTICULO 22.- Los ayuntamientos tendran las siguientes atribesigReformado P.O.G. 47, fecha 12 de Junio de
2004, Decreto No. 499)

I I. Elaborar, aprobar, ejecutar, controlar, modifieectualizar y evaluar los programas municipakes d
desarrollo urbano y de vivienda, asi como los deqnésde éstos deriven;

Il. Administrar la zonificacién y el control de los gspdestinos del suelo que deriven de la planeacion
municipal del desarrollo urbano;

Il Promover y planear el equilibrado desarrollo dedissrsas comunidades y centros de poblacion del
Municipio, mediante una adecuada planificacion ifezacion de los mismos;

V. Coordinar el programa Municipal con el Estatal yxidaal de Desarrollo Urbano;

V. Promover y determinar conjuntamente con el GobigloEstado, con base en los programas de
desarrollo urbano y de vivienda, la adquisiciondynmistracion de reservas territoriales, para la
ejecucion de dichos programas;
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VI.
VILI.

VIILI.

XI.
XIl.

XIII.
XIV.

XV.
XVI.

XVIL.
XVIILI.
XIX.

XX.

XXI.

XXIL.
XXIII.

XXIV.

XXV.
XXVI.

Coordinar con la Secretaria, la elaboracion, mealifion, ejecucion, control, evaluacion y
actualizacién de los programas de ordenacion daszoonurbadas, regionales y subregionales de
desarrollo urbano;

Expedir las declaratorias sobre reservas, usossijnde de areas y predios, previa opinién de la
Secretaria y de la Comisién Municipal, a fin de gs&as verifiguen que sean congruentes con la
legislacion y los programas de desarrollo urbano;

Proponer a la Legislatura del Estado, la fundadéncentros de poblacion y la expedicién de
declaratorias de provisiones, asi como la asignad®las categorias politico-administrativas de las
localidades, dentro de los limites de su jurisdiegi

Promover la participacion de los sectores socighriyado del Municipio en la formulacion,
ejecuciéon, modificacion, actualizacion y evaluadi@h Programa Municipal de Desarrollo Urbano;
Gestionar la inscripcion del Programa Municipalag Ideclaratorias de desarrollo urbano en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

Llevar el registro de los programas y declaratomasiicipales de desarrollo urbano y de vivienda,
para su difusion, consulta publica, control y emalan;

Participar en la gestion y promocién de financiartuepara la realizacion del Programa de
Desarrollo Urbano en el Municipio;

Intervenir en el ambito de su competencia, endalegizacion de la tenencia de la tierra;

Controlar y evaluar los programas de inversion ipabtel Gobierno Municipal, vigilando el
cumplimiento de los mismos;

Proponer, gestionar y realizar en coordinacion losnGobiernos Federal y Estatal, las acciones
necesarias para preservar y controlar la ecolagi®ldnicipio;

Promover y ejecutar obras para que todos los maegadel Municipio cuenten con una vivienda
digna, equipamiento, infraestructura y servicioscaados;

Proponer al Ejecutivo del Estado, la celebraciorcaievenios con la Federacion que apoyen los
objetivos y finalidades propuestas en el Programaidipal de Desarrollo Urbano, que se realicen
dentro de su jurisdiccion;

Recibir las solicitudes para el fraccionamientdeteenos, asi como las de constitucion del régimen
de propiedad en condominio, y cerciorarse de queare los requisitos que se establecen en este
Cadigo y las demas disposiciones juridicas aplesbl

Integrar con base en las solicitudes sefialadaa &radcion anterior, los expedientes relativos y el
proyecto de dictamen que serd sometido, en su @da@utorizacion del Ayuntamiento en sesion de
Cabildo, previa opinion de la Comisién Municipalley la Secretaria,

Autorizar en sesion de Cabildo, previa opinién @eComision Municipal y de la Secretaria, las
solicitudes de constitucién, modificacién o extércdel régimen de propiedad en condominio;
Autorizar la ejecucion de las obras de urbanizaemfos fraccionamientos y condominios, previo el
cumplimiento por parte de los fraccionadores o nentes de condominio, de las obligaciones que
les sefiala este Cddigo y la autorizaciéon correspate]

Supervisar la ejecucion de las obras de urbanizadi& los fraccionamientos, condominios y
colonias;

Controlar y vigilar que los fraccionadores o proemes de condominio cumplan con lo dispuesto
en la legislacion y los programas de desarroll@amniob

Verificar que los fraccionadores y promoventes d@adominios hayan cubierto los diversos
impuestos, aprovechamientos, derechos contribugidiseales estatales y municipales que les
correspondan, realizado las donaciones respectisaspmo constituido las garantias que les sefiala
este Cadigo u otros ordenamientos legales aplisable

Autorizar la propaganda y publicidad que los franedores o promoventes de condominio utilicen;
Autorizar a los fraccionadores o promoventes dedoprinio, la venta de lotes, predios, areas,
viviendas o locales, previo el cumplimiento dereguisitos legales;
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XXVII.  Llevar el registro de las colonias, fraccionamisptmndominios, barrios y zonas urbanas en el
Municipio, asi como de las asociaciones que suiamibs integren;

XXVIII.  Autorizar la relotificacion de los fraccionamientpda modificacion de las especificaciones de
sus obras o etapas de urbanizacion, conforme ari@sios que fijen la Comision Estatal y la
Comision Municipal o establezca la legislacion eqdbie;

XXIX. Dictaminar las obras de urbanizacién terminadaksiéraccionamientos y condominios, previo el
cumplimiento de los requisitos legales;

XXX. Determinar las areas y predios que conforme a @8thgo deberan donar los fraccionadores y
promoventes de condominios al Municipio;

XXXI. Determinar el aprovechamiento de las areas de oionde los fraccionamientos y condominios, en
congruencia con lo dispuesto en este Cédigo y®priogramas de desarrollo urbano;

XXXII.  Municipalizar los fraccionamientos, cuando se hayaierto los requisitos legales;

XXXII.  Vigilar que en los fraccionamientos que no hayato snunicipalizados, los fraccionadores
presten adecuada y suficientemente los servicigaease encuentran obligados conforme a este
Caodigo y la autorizacion respectiva;

XXXIV. Controlar que los fraccionadores y promoventesatel@minio constituyan las garantias que a
favor del Ayuntamiento, correspondan respecto sieltgas de urbanizacion;

XXXV. Promover o ejecutar fraccionamientos populares éntégés social y condominios de orden
publico;

XXXVI. Impedir en coordinacion con la Secretaria, el éstabiento de asentamientos humanos
irregulares y de fraccionamientos o condominiasalgen de la Ley;

XXXVII. Controlar que el desarrollo urbano municipal sadlibgado y sustentable, para que beneficie en
forma efectiva a las diferentes partes del Muniipvaluando periédicamente los resultados
obtenidos;

XXXVIII. Expedir las constancias municipales de compatddlidrbanistica;

XXXIX.  Autorizar la lotificacion, desmembracion, subdigisiy fusion de terrenos;

XL.  Otorgar negar o condicionar autorizaciones, li@ng permisos para uso de suelo, construccion,
remodelacion, ampliacion y demolicién de inmuebegyual forma expedir o negar las licencias o
permisos para la instalacion, colocacion o fijadi@anuncios, asi como controlar lo inherente a la
imagen urbana, tomando en consideracion las opnide la Comision del Patrimonio Cultural en
los términos previstos en el presente Cod{&eformado P.O.G. 47, fecha 12 de Junio de 2004,
Decreto No. 499)

XLI. Controlar las acciones, obras y servicios que esguggn en el Municipio para que sean compatibles
con la legislacion, programas y declaratorias aplis;

XLIl.  Vigilar el cumplimiento y aplicacion de las dispmenes legales en materia de asentamientos
humanos, desarrollo urbano y vivienda en su jurdn;

XLIII. Calificar en el &mbito de su competencia, las atienes e imponer las medidas de seguridad y
sanciones que establece este Cédigo y demas dispes juridicas aplicables;

XLIV. Resolver sobre los recursos administrativos quécme a su competencia les sean planteados;

XLV. Las demas que les sefalen este Cédigo y otrasstigpwes juridicas aplicables.

ARTICULO 23.- Los ayuntamientos, para el ejercicio de las atidnes que les confiere este Codigo, se
apoyaran en las comisiones estatal y municipadudnireccion de Obras y Servicios Publicos Munigpa en

la dependencia que sefale su Reglamentacion Int@eétormado P.O.G. 47, fecha 12 de Junio de 2004, Decreto No.
499)

ARTICULO 24.- Los ayuntamientos, de conformidad con la compesegoe les otorga este Codigo en materia
de desarrollo urbano y vivienda, y con fundamenttoedispuesto en el articulo 115 de la Constitué¢téderal
y los correlativos de la Constitucion del Estadomando en cuenta las condiciones territoriales y
socioecondémicas de los municipios, asi como suctdgd administrativa y financiera, podran conveoin el

CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE ZACATECAS 13




Gobierno del Estado la coordinacién que en cada oasesponda, a efecto de que éste ejerza paermpd y
materia determinados las atribuciones que les ctam@eéstos. Los convenios que al efecto se sascsiéran
publicados en el Periddico Oficial del Estado.

ARTICULO 25.- ElI Gobierno del Estado y los ayuntamientos prondvela celebracién de acuerdos y
convenios de coordinacién y concertaciéon con lasoses publico, social y privado a efecto de ejetas
atribuciones que les otorga este Cdédigo, asi carm fomentar la realizacion de acciones, obragwcsas en
materia de desarrollo urbano y de vivienda.

ARTICULO 26.- La Comisién Estatal de Desarrollo Urbano es unriwgaiblico de caracter técnico consultivo
en materia de planeacion urbana, desarrollo urlgangienda, la cual funcionara permanentementeuesesle
de la Ciudad Capital del Estado y con jurisdicaértoda la Entidad.

ARTICULO 27.- La Comision Estatal se integra por:

l. Un Presidente, que sera el Gobernador Constituciteh& stado;
Il. Un Vocal Ejecutivo, que ser& el Secretario de ObPnaslicas del EstaddReformado P.O.G. 53,
fecha 04 de Julio de 2001, Decreto No. 295)
Il Un Secretario Técnico, que seré el Delegado dedeefaria de Desarrollo Social en el Estado;
V. Vocales permanentes:
a) El Secretario de Educacion y Cultura;
b) El Secretario de Finanzg®eformado P.O.G. 53, fecha 04 de Julio de 2001, Decreto No.
295)
c) El Director General de Desarrollo Urbano y Egidg(Reformado P.O.G. 53, fecha 04 de
Julio de 2001, Decreto No. 295)
d) El Director General del Consejo Promotor de ili@hda Popular;
e) El Presidente de la Junta Estatal de Protegc@onservacion de Monumentos y Zonas
Tipicas;
f) El Director de Catastro y Registro Publico;
g) El Director General de la Comision Estatal deid@otable y Alcantarillado de Zacatecas;
h) El Director de la Junta Estatal de Caminos;
i) El Coordinador de la Secretaria de la ReformeaAa;
j) El Delegado de la Secretaria de Medio AmbieRexursos Naturales y Pesca;
k) El Director del Centro de la Secretaria de Cagagiones y Transportes;
[) El Superintendente de la Comision Federal detBtidad,;
m) El Gerente de la Comision Nacional del Agua;
n) El Delegado de INFONAVIT;
0) El Delegado del ISSSTE;
p) El Delegado de CORETT;
q) El Delegado de BANOBRAS;
r) El Delegado de la Procuraduria Federal de Peiite@l Ambiente;
s) El Delegado de la Procuraduria Agraria;
t) El Delegado Estatal del INEGI;
u) El Presidente del Colegio de Ingenieros CivileZacatecas A. C.;
v) El Presidente del Colegio de Arquitectos de Zaas A. C; y
w) El Presidente de la Camara de la Industria d&olastruccion.
V. Vocales eventuales:
a) Los Presidentes Municipales cuando se tratamn@suvelacionados con el respectivo
Municipio;
b) El Director de Minas de Gobierno del Estado;
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c) El Director de Turismo de Gobierno del Estado; y
d) Los responsables de los organismos municip&aegda potable y alcantarillado.

ARTICULO 28 .- Los integrantes de la Comisién Estatal tendran wamto. Sus decisiones se tomaran por
mayoria. En caso de empate, el Presidente tentvadeaalidad.

ARTICULO 29.- El reglamento interior que para el efecto expideClamision Estatal, a propuesta de su
Presidente, normard la organizacion y el funcioeatoiinterno de la misma.

ARTICULO 30.- La Comision Estatal tendra las siguientes atritneso

I Opinar sobre los diversos programas de desarrddane y vivienda,

Il. Opinar sobre las declaratorias de provisionesrrasgusos y destinos de areas y predios;

M. Opinar sobre las obras de infraestructura y equgr@m urbano que por su importancia deba
conocer la misma, a criterio de susmiembros;

V. Opinar en aquellos asuntos que se presenten ansideracion, cuando entre la Secretaria y los
ayuntamientos, exista diferencia de criterio enntual tratamiento de un asunto en materia de
desarrollo urbano y vivienda;

V. Establecer criterios para la autorizacion de fatamientos, relotificaciones, fusiones y
subdivisiones de areas y predios, asi como en imakeicondominios;

VI. Crear para asesoramiento y apoyo, los grupos t&cgize sean necesarios;

VIl.  Analizar las observaciones o proposiciones queotendle la comunidad respecto al desarrollo
urbano y la vivienda;

VIIl. Dar el apoyo necesario para el buen funcionamigelt&istema Estatal de Vivienda;

IX. Proponer los procedimientos para la expedicion eenigos y licencias para la construccion y
adquisicion de vivienda;

X. Promover el establecimiento de reservas terriegiglara el desarrollo urbano e industrial y la
vivienda, que coadyuven a normar el crecimientdadecentros de poblacién, aprovechando al
maximo la aptitud del suelo;

XI. Realizar estudios orientados a establecer la noniched del aprovechamiento del suelo, a fin de
promover la expedicidon de las declaratorias deipimves, reservas, usos y destinos;
XIl.  Estudiar los problemas que en materia de reseeratotiales confronten los Gobiernos Federal,

Estatal y Municipal, a efecto de proponer normaitertos y politicas orientadas a satisfacer sus
necesidades;

XIll. Inventariar y clasificar las areas o predios agtesa constituirse en reservas territoriales, de
conformidad a los usos y destinos sefalados gorémgamas de desarrollo urbano;

XIV. Elaborar estudios del impacto ambiental para |atitoicion de reservas territoriales;

XV. Promover y participar en el proceso de regularimadee la tenencia de la tierra; y

XVI. Las demas que le sefialen este CAdigo y otras dispess juridicas aplicables.

ARTICULO 31 .- La Comision para la Preservacion del Patrimonidual del Estado, es un érgano publico de
caracter técnico consultivo, facultado para establas politicas, lineamientos y criterios paradaservacion,
proteccidbn y mejoramiento del aspecto ambientalulpc de los centros de poblacidén, zonas tipicas,
monumentos y lugares de valor natural y culturdlEado. Funcionard permanentemente en su setie de
Ciudad Capital del Estado con jurisdiccion en tiadantidad.

ARTICULO 32.- La Comision del Patrimonio Cultural se integraré& po
l. Un Presidente, que sera el Gobernador Constituaiteh& stado;

Il. Un Vocal Ejecutivo, que sera el Secretario de OPr#sicasdel Estado(Reformado P.O.G. 53, fecha
04 de Julio de 2001, Decreto No. 295)
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V.

V.

Un Secretario Técnico, que sera el Presidente darta Estatal de Proteccion y Conservacion de
Monumentos y Zonas Tipicas;
Los siguientes vocales permanentes:

a) El Secretario de Educacién y Cultura del Estado;

b) El Director General de Desarrollo Urbano y Egido

c) El Director de Catastro y Registro Publico d@ilapiedad;

d) El Director de Turismo;

e) El Presidente del Colegio de Arquitectos de #mes A. C.;

f) El Presidente del Colegio de Ingenieros CivdesZacatecas A. C.;

g) El Presidente Estatal de la Cadmara Nacionah de |

Industria de la Construccion; y

h) El Delegado del INAH.
Seran vocales eventuales, los Presidentes Murgésigalando se traten asuntos relacionados con el
respectivo municipio.

ARTICULO 33.- El reglamento interior que para el efecto expideCtamision del Patrimonio Cultural, a
propuesta de su Presidente, normara la organizg@bfuncionamiento interno de la misma.

ARTICULO 34 .- La Comision del Patrimonio Cultural tendra las ggtes atribucionegReformado P.O.G. 47,
fecha 12 de Junio de 2004, Decreto No. 499)

VI.

VII.

VIILI.

Conservar, proteger y mejorar el aspecto ambigrgalliar de los centros de poblacion, zonas
tipicas, monumentos y lugares del patrimonio natucaltural del Estado, su limpieza y arreglo, asi
como la armonia de sus construcciones;

Vigilar que se apliquen estrictamente las disposes contenidas en este Cdédigo y demas
legislacion aplicable;

Emitir opinion al Ayuntamiento respecto de las @tldes de licencias y permisos para la
instalacion, colocacion o fijacibn de anuncios,tpsslineas eléctricas y telefonicas, arreglos de
fachadas y de cualquier otra indole, en las zonagaves declarados como patrimonio cultural o de
valor historico, en los términos previstos en €xbeligo. Para el efecto de emitir la citada opinion
contara con un plazo de diez dias habiles contagmstir del dia siguiente habil a aquél en que el
Ayuntamiento le hubiere solicitado esa opinién.daso de no existir respuesta, se atendera que no
existe impedimento alguno para que el Ayuntamigmaceda a expedir la licencia o permiso
respectivqReformado P.O.G. 47, fecha 12 de Junio de 2004, Decreto No. 499).

Conocer los planos y proyectos para la realizad@itas obras a que se refiere la fraccion anterior,
para efectos de su autorizacion;

Apoyar a las autoridades federales en la elabarad® las disposiciones necesarias para la
proteccién de la arquitectura en general, y enqudat de los edificios, calles, callejones y demas
lugares analogos, que por su valor artistico @hest, por su caracter natural y cultural, su et

o por cualquier otra circunstancia deban consegyarsejorarse, a fin de proteger su caractermtipic
o tradicional;

Apoyar a las autoridades federales para ordenam gu caso, ejecutar las obras que sean necesarias
para la restauracion, conservacion y mantenimidattas fincas, construcciones, calles, lugares de
valor natural y artistico, y demas analogas qudritbmyan a integrar el patrimonio cultural, de
acuerdo con los fines del presente Cdédigo;

Ordenar la suspension provisional de las obrasiquetnan las condiciones requeridas o cuando se
ejecuten sin las autorizaciones y requisitos queesente Codigo establece;

Proponer la declaratoria correspondiente cuandocemtro de poblacion, calle, edificio o
construccion sea de valor histérico, tipico, ardpugioo, artistico o tradicional, con el fin de
integrarlo al catélogo respectivo;
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IX. Determinar el tipo de construcciones que debancedie, demolerse o modificarse segun las zonas
en que se dividan los centros de poblacién y adewidi al valor de éstas;

X. Autorizar o negar permisos para el establecimiel@ocomercios, industrias y talleres en zonas
tipicas, histéricas y en lugares de valor natullyural;
XI. Solicitar al ayuntamiento para que por su condwsgoordene el retiro de anuncios, postes,

trasformadores, lineas eléctricas y telefonicasstalaciones de cualquier indole que se ubiquen en
un inmueble del patrimonio culturgReformado P.O.G. 47, fecha 12 de Junio de 2004, Decreto No.

499)

Xll.  Coordinar las acciones relativas al patrimoniowalt previstas en los programas y declaratorias de
desarrollo urbano;

XIIl.  Vigilar que las industrias establecidas en zonagatimonio natural y cultural no afecten en su

aspecto y condiciones de higiene y limpieza al antbigeneral de dichas zonas;

XIV. Clausurar la industria o taller que se establercaomas del patrimonio cultural, histéricas y en
lugares de valor natural, sin contar previamentel@@utorizacion correspondiente;

XV. Ordenar visitas de inspeccion a los monumentosificied, a fin de determinar su estado y la
manera de atender su proteccién, conservacion yramjento, asi como para tomar datos
descriptivos, dibujos, fotografias, planos u otrabajos que estime necesarios;

XVI. Vigilar la ejecucion de las obras materiales u ttabajos que se hayan autorizado en los
monumentos, edificios, zonas del patrimonio cultyr@eas de preservacion ecolégica;

XVII. Promover con los propietarios de edificios y cansgtiones, el arreglo o limpieza de las fachadas de
sus predios, a fin de proteger la imagen urbana;

XVIII. Llevar el Registro Publico Estatal del PatrimonidtGral;

XIX. Aplicar las medidas de seguridad y sanciones g@stsdlezcan en este Codigo, en el ambito de su
competencia; y

XX. Las demas que le sefialen este Codigo y otras digpuess juridicas aplicables.

ARTICULO 35.- La Junta Estatal de Proteccion y Conservacion deudh@ntos y Zonas Tipicas, es un
organismo descentralizado por razén de servicipenidiente del Ejecutivo del Estado, con las fadeka
consultivas y ejecutivas que le atribuye la Lede&reacion y que ejercera jurisdiccion en los wipids

gue al efecto se describen en el articulo 9° deniema. Para la toma de decisiones, en asuntos de su
competencia, debera acordar con el vocal ejecdtiMa Comisién del Patrimonio Cultural.

ARTICULO 36.- Se crea un organismo publico descentralizado, digraaim Consejo Promotor de la Vivienda
Popular, dotado de personalidad juridica y patrimgmmopios, domicilio legal en la ciudad de Zacatey
jurisdiccion en la entidad, sujeto a los lineanosntue en politica de vivienda y desarrollo urbdinte el
Gobierno del Estado, con el objeto fundamentalrdenpver acciones de vivienda de interés socialpula,
obras de urbanizacion, realizar acciones de ragatadn de la tenencia de la tierra urbana pavivianda, asi
como la constitucion de reservas territoriales,cdeformidad con lo dispuesto por este Cédigo y dema
ordenamientos juridicos aplicables.

El patrimonio del Consejo se constituye por:

I I. Las aportaciones, bienes muebles e inmueblesnyad ingresos, derechos y servicios que los
Gobiernos Federal, Estatal y Municipal le otorgaoetestinen;

Il. Las aportaciones, legados, donaciones y demaslitieiies que reciba de los sectores social y
privado;

Il Los rendimientos, recuperaciones, bienes, dereghi@snas ingresos que generen sus operaciones,
actividades y bienes;

V. En general, por los ingresos que obtenga por cigalqgtro titulo legal(Reformado P.O.G. 33, fecha
23 de Abril de 1997, Decreto No. 52) (Adicionado P.O.G. 53, fecha 04 de Julio de 2001, Decreto
No. 295)
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ARTICULO 37 .- El Consejo para el cumplimiento de sus atriboegocontara con los siguientes érganos:

l. La Junta Directiva;

Il. El Director General, asi como dos servidores pdablien jerarquias inferiores a éste, quienes seran
designados por el Titular del Ejecutivo Estatal,

Il. Un Comisario Publico propietario y su respectivpplente designados por la Secretaria de la
Contraloria General del Estado; y

V. Las unidades administrativas de apoyo que se magu(&eformado P.O.G. 33, fecha 23 de Abril de
1997, Decreto No. 52)

ARTICULO 38.- La Junta Directiva del Consejo se integrara:

I I. Por un Presidente, que sera el Secretario dastiblicas; (Reformado P.O.G. 53, fecha 04 de
Julio de 2001, Decreto No. 295)

Il. Il. Por el Secretario de Finanzg®eformado P.O.G. 53, fecha 04 de Julio de 2001, Decreto No.
295)

Il Por el Secretario de la Contraloria General deddest

V. Por el Secretario de Desarrollo Econémico;

V. Por el Delegado de la Secretaria de Desarrollee§apiien sera invitado al efecto;

VI. Por el Presidente Estatal del Centro Bancario;

VII.  Por el Presidente de la Delegacion de la Camaradsiex de la Industria de la Construccion;
VIIl.  Por el Presidente Estatal de la Asociacidon MexicEnBrofesionales Inmobiliarios;

IX. Un representante comun designado conjuntamenteelp@indicato Unico de Trabajadores al
Servicio del Estado, Municipios y Organismos Pdedakes, las secciones 34 y 58 del Sindicato
Nacional de Trabajadores de la Educacion y el 8atdi Independiente de Trabajadores de
Telesecundarias del Estado de Zacatecas;

X. Por el Secretario General de la Central Obrera Miay@;

XI. Por el Director de la Escuela, Facultad de Arqtuteco Institucion equivalente, mas antigua dentro
del Sistema de Educacion Superior;

XIl.  Por el Director de la Escuela, Facultad de Ingémi€ivil o Institucion equivalente, mas antigua
dentro del Sistema de Educacion Superior; y

XIll.  Por uno o mas Presidentes Municipales, cuandoatentasuntos relacionados con sus respectivos

municipios. El Director General participara en sesiones de la Junta Directiva con vozpero sin
voto. En caso de empate, el Presidente tendradeotmlidad(Reformado P.O.G. 33, fecha 23 de
Abril de 1997, Decreto No. 52)

ARTICULO 39.- La Junta Directiva, a propuesta del Director Gdnergpedird el Estatuto Organico del
Consejo Promotor de la Vivienda Popular que norrfes@bligaciones y facultades de sus 6rganos|sefa
cuales de aquéllas son indelegables; el régimenmdhh que se sujetaran las relaciones de trabsijaomo la
organizacion, el funcionamiento, las formas y téosi de liquidacién del ConsejfReformado P.O.G. 33,
fecha 23 de Abril de 1997, Decreto No. 52)

ARTICULO 40.- Las obligaciones y facultades relativas a los dvgatel Consejo Promotor de la Vivienda
Popular, que desarrolle el Estatuto Organico, tandomo base y limite, las siguientes:

A. Atribuciones de la Junta Directiva:

I.  Intervenir, en coordinacion con la Secretaria,aeprbmocion, coordinacién y evaluacion de los
programas de vivienda del Gobierno del Estado;
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VI.

VII.

VIIl.

XI.
XIlI.

XIII.

XIV.
XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

Elaborar, en coordinacién con la Secretaria, effaroa Estatal de Vivienda, asi como los
programas operativos anuales;

Promover con la participacion de los sectores bkogiaprivado la construccion de
fraccionamientos y condominios de interés socjapular;

Promover ante las Instituciones de Crédito e bnstihes de Vivienda la disponibilidad de
recursos financieros suficientes, oportunos y aa#os, ya sean de procedencia federal, estatal,
municipal o coinversiones con capital privado, yladernidad en su operacion;

Establecer los mecanismos y medidas de financiampara el cumplimiento de los programas
municipales de vivienda;

Fomentar el abaratamiento en la produccion y Bistibn de materiales de construccion para la
vivienda de interés social y popular;

Podra realizar acciones de regularizacion de témete la tierra urbana para la vivienda,
mediante el otorgamiento de documentos privados, qumducto del Director General;
(Reformado P.O.G. 53, fecha 04 de Julio de 2001, Decreto No. 295)

Administrar los inmuebles de su propiedad, tenidiadi@cultad para adquirir, realizar actos de
dominio y comercializar dichos inmuebles;

Celebrar todo tipo de actos, convenios y contragzesarios para el eficaz cumplimiento de sus
fines;

Participar, en coordinacion con la Secretariaaezdcucion de los programas de vivienda que se
desarrollen en el Estado;

Proponer la adquisicion de reservas territoriafga pivienda de interés social y popular;
Promover parques de produccion y distribucion deeri@des de construccion para la vivienda de
interés social y popular, asi como su infraestmagtu

Formular prototipos de vivienda y de componentesnabzados de construccién que permitan
reducir el costo de la vivienda de interés socibpgular;

Fomentar la investigacion en materia de vivienda;

Orientar a las personas de escasos recursos ssbreedios de financiamiento para adquirir
lotes y viviendas en fraccionamientos y condominli@snterés social o popular;

Coordinar la satisfaccion de necesidades de videanl caso de siniestros que afecten centros de
poblacion en el Estado, cuando asi lo sefiale @llaFitlel Ejecutivo;

Fomentar la constitucidn de organizaciones comuagiasociedades cooperativas y otras de
esfuerzo solidario, para la produccion y mejoramaiete la vivienda de interés social y popular;
y

Las demas que le sefialen este Cddigo, el Estattigan{@o y otrasdisposiciones juridicas
aplicables. Previo acuerdo de la Junta Directivadréin delegarse en el Director General,
exclusivamente las atribuciones sefialadas endasiénes Il, IV, V, VII, VIII, IX, XIII y XVI,

de este apartado.

B. Atribuciones del Director General:

Representar legalmente al Consejo Promotor deventa Popular, y ejecutar los acuerdos de
la Junta DirectivagAdicionado P.O.G. 53, fecha 04 de Julio de 2001, Decreto No. 295)

Expedir documentos privados traslativos de domicuiyp origen sea el ejercicio de acciones de
regularizacion de tenencia de la tierra urbana pergivienda de interés social y popular,
cumpliendo al respecto, con los deberes de esaritur, protocolo y registro establecidos en el
reglamento que apruebe la Junta Direct{Reformado P.O.G. 53, fecha 04 de Julio de 2001,
Decreto No. 295)

Ejercer las facultades previstas en el articul@@®a Ley de Entidades Publicas Paraestatales.
Las facultades a que se refieren las fracciones Ill del mencionado articulo, s6lo podra
ejercerlas previo acuerdo de la Junta Directiva;
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IV.  Convocar a los integrantes de la Junta Directiea,ipstrucciones de su Presidente, o cuando
menos por una tercera parte de sus integrantexss sekiones ordinarias y extraordinarias de
aquélla;

V. Informar periédicamente, a la Junta Directiva, eaete la forma como ejercio las atribuciones
gue se le delegaren, y en general, del estadowgrdayla administracion del organismo.

VI. Las demas que le confiera la Ley y la Junta Diract

C. Atribuciones del Comisario Publico:

l. Evaluar el desempefiio general, y por funcionesCdekejo Promotor;

Il.  Realizar estudios sobre la eficiencia con que sea) los desembolsos en los rubros de gasto
corriente y de inversion;

lll.  Solicitar la informacién y efectuar los actos qeguiera el adecuado cumplimiento de sus
funciones, sin perjuicio de atender las que lenasigconforme a la Ley, los Servidores Publicos
de la Administracion Centralizadé@Reformado P.O.G. 33, fecha 23 de Abril de 1997, Decreto
No. 52)

ARTICULO 41.- Las Comisiones Municipales de Desarrollo Urbano@ganos publicos de caracter técnico
consultivo en materia de planeacion urbana, ddgamwdano y vivienda, y tendran como objeto pridiar
emitir opiniones y asesorar para la ejecucion dasoyp servicios urbanos.

ARTICULO 42.- Las Comisiones Municipales tendran jurisdiccionetrMunicipio que les corresponda y
funcionaran permanentemente, teniendo su sedes ealb@ceras municipales, y se integraran por:

l. Un Presidente, que sera el Presidente Municipahg@htamiento correspondiente;

Il. Un Secretario Técnico, que serd el Director de ©pr8ervicios Publicos Municipales;

Il Un representante de las dependencias y entidadasAdininistracion Publica Estatal, relacionadas
con el desarrollo urbano y la vivienda, que seéh{&@obernador del Estado; y

V. Se invitar4 a un representante de las camaragjieeleasociaciones u organizaciones del sector
privado y social, que a juicio de la Comision Mupat deban integrarse a la misma, en virtud de
gue sus actividades incidan en el desarrollo urlbamaicipal.

ARTICULO 43.- El reglamento interior que para el efecto expidacomisiones municipales, a propuesta de
los Presidentes Municipales, sefialara la orgarinacfuncionamiento interno de las mismas.

ARTICULO 44 .- Las Comisiones Municipales de Desarrollo Urbsemaran las siguientes atribuciones:

l. Asesorar y apoyar a los ayuntamientos en matergedarrollo urbano y vivienda, asi como opinar
respecto de los programas y declaratorias respsctpromoviendo la participacion de los sectores
publico, social y privado;

Il. Realizar estudios y propuestas en materia de @séevritoriales y regularizacion de la tenencia de
la tierra urbana;

M. Opinar sobre la procedencia de ejecutar obras fdmegiructura y equipamiento urbano prioritario
de los centros de poblacion del Municipio; y

V. Las demas que le sefialen éste Codigo y otras digpuess juridicas aplicables.

ARTICULO 45.- La Procuraduria General de Justicia del Estad®@eleretaria de Finanzas, asi como el

Registro Publico de la Propiedad y del Comerciag dficinas catastrales, de acuerdo a sus competenc
coadyuvaran con las autoridades en la aplicaciorstke Codigo y de los programas y declaratoriassgue
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expidan en materia de desarrollo urbano y de wildae(Reformado P.O.G. 53, fecha 04 de Julio de 2001,
Decreto No. 295)

TITULO TERCERO
DEL DESARROLLO URBANO
CAPITULO |
DE LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO

ARTICULO 46.- La planeacion del desarrollo urbano en la Entidstdré a cargo, en forma concurrente, de
los gobiernos del Estado y de los Municipios, deeao a lo dispuesto en este Cddigo, la Ley Gertral
Asentamientos Humanos y demas disposiciones jagdiplicables.

ARTICULO 47.- La planeacion y regulacion de la fundacion, core&dn, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién y la ordenacion de los aseetdos humanos, constituyen las acciones fundaeenta
previstas por este Codigo, a fin de lograr un deBararmonico y equilibrado en todo el territoestatal.

ARTICULO 48.- La planeacion del desarrollo urbano estatal y mipaicasi como a nivel de centros de
poblacion y de zonas conurbadas, forma parte daalaeacion del desarrollo integral, como una paliti
sectorial prioritaria que coadyuva al logro dedbgetivos de los Planes Estatal y Municipales dsaello.

ARTICULO 49.- Para los efectos del presente Codigo, se entieadglpneacion urbana la ordenacion y
regulaciéon de los asentamientos humanos en ladehtedtravés de acciones, inversiones, obras icEervque

con base en el ejercicio de las atribuciones deal#sridades competentes en materia de fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de lostroende poblacidn, tienen como propdsito alcantar e
desarrollo urbano estatal y municipal, de confoedid lo que establece este Codigo y a los objetivesas,
politicas e instrumentos previstos en los prograseadesarrollo urbano y declaratorias de provispne

reservas, usos y destinos de areas y predios.

SECCION PRIMERA
EL SISTEMA ESTATAL DE PLANEACION
DEL DESARROLLO URBANO

ARTICULO 50.- La planeacion del desarrollo urbano en la Entidad)evara a cabo a través de un Sistema
Estatal, integrado por los siguientes programas:

A) Bésicos:

l. El Programa Estatal de Desarrollo Urbano;

I. Los programas municipales de desarrollo urbano;

Il Los programas de desarrollo urbano de los ceneggmblacion; y

V. Los programas de ordenacion de zonas conurbadasstdtales e intraestatales.
B) Derivados:

l. Los programas parciales de desarrollo urbano;

Il. Los programas sectoriales de desarrollo urbano;

Il Los programas regionales de desarrollo urbano; y

V. Los programas subregionales de desarrollo urbano.
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ARTICULO 51.- Los programas de desarrollo urbano basicos sonlasjupie establece la Ley General de
Asentamientos Humanos, como indispensables pagrkameacion urbana local. Los programas derivadns so
aguellos que se desprenden de los basicos y teemea finalidad regular un area o sector del deBamobano
con un mayor detalle fisico o técnico.

ARTICULO 52.- Los programas basicos y derivados que integranistérSa Estatal de Planeacion del
Desarrollo Urbano seran congruentes, en lo condecenn los planes y programas que expida el Guibier
Federal, con base en las Leyes de Planeacion y&eleeAsentamientos Humanos.

ARTICULO 53.- Los programas locales de desarrollo urbano seetnvados de los Planes Estatal y
municipales de Desarrollo, segun corresponda ea casb.

ARTICULO 54.- Los programas de desarrollo urbano, previstos &n @8digo, contendran los elementos
basicos que hagan posible su congruencia y unifimnipara su debida ejecucién técnica, juridica y
administrativa; dichos elementos deberan comprender

l. Introduccion: Que debera contener las circunstancias objetieasirea geografica que habra de
cubrir el programa en que se sustente la necegittedpropositos del programa, asi como el marco
juridico aplicable;

Il. Diagnostico: En el que se analizaran la situacion actual y émsléncias del area o sector del
desarrollo urbano que comprenda el programa, en aggectos socioecondmicos, fisicos,
poblacionales, de infraestructura, equipamientwjaes, vivienda y suelo;

Il Objetivos: En los que se contemplaran los propadsitos o findkd que se pretenden alcanzar con la
ejecucion del programa respectivo;

V. Estrategias: En las que se estableceran los lineamientos yigaditlel programa y las alternativas
para la ejecucion del mismo;

V. Bases Financiero-Programaticastn las que se preveran los recursos disponiblesgbeanzar los
lineamientos programaticos, y se precisaran lam@es, obras o servicios a alcanzar en el corto,
mediano y largo plazos;

VI. Acciones de inversidnEn las que se contendran las prioridades del gastioco y privado;

VII.  Corresponsabilidad sectorial: Determinara y establecera los responsables deetua@pn del
programa. De este apartado se derivaran los pagy/estratégicos;

VIII. Instrumentos de politica: Contendran el conjunto de medidas, mecanismos posiisones

juridicas, técnicas y administrativas, que permitarelaboracién, institucionalizacién, ejecucion,
control, evaluacion y actualizacion del programa;

IX. Proyectos estratégicosMencionaran los proyectos especificos que debgemutarse de manera
prioritaria; y

X. Anexo gréafico: Que expresara en una forma descriptiva y clarardgeaido basico del programa. La
estructura y contenido de los programas de dekauddano podran adecuarse a las caracteristicas
del @mbito territorial o sectorial de su aplicagiaégsi como a la capacidad técnica y administrativa
las autoridades encargadas de elaborarlos y ejlemuta

ARTICULO 55.- Corresponde a las autoridades respectivas, cotiotaslidades que fija este Cddigo,
elaborar, aprobar, ejecutar, controlar, evaluar odifitcar, en materia de Desarrollo Urbano, los isigtes
programas:

l. Estatal de Desarrollo Urbano.- Al Gobernador del Estado a través de la coordimagjae
establezca la Secretaria con otras dependenciastigades estatales y federales, con los
ayuntamientos y la Comision Estatal;

Il. De ordenacion de Zonas Conurbadas Intraestatalesi-la Comision de Conurbacion respectiva;
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Municipales, de Centros de Poblacién y Parciales.A los ayuntamientos a través de la
coordinacion que establezcan sus presidentes mpalésicon el Gobierno del Estado, la Comision
Estatal, la Comision Municipal respectiva y, ercaso, con la Federacion;

Regionales.A las autoridades que se sefialen en los conven@algfecto se suscriban; y
Subregionales.-Al Gobernador del Estado a través de la coordimagife establezca la Secretaria
con los ayuntamientos correspondientes, la ComidiStatal y las comisiones municipales
respectivas. Dichos programas quedaran sujetogeooaso permanente de control y evaluacion.

ARTICULO 56.- El Programa Estatal de Desarrollo Urbano conterattémas de los elementos basicos a que
se refiere el articulo 54 de este Cédigo, lo sigeie

Los mecanismos de congruencia del Programa Es&at@esarrollo Urbano en el contexto del Plan
Nacional de Desarrollo, del Plan Estatal de De#larrde los programas nacionales de Desarrollo
Urbano y de Vivienda; asi como de otros programpsdidos por los gobiernos Federal y Estatal; y
La estrategia general del desarrollo urbano a eisttal deberd incluir, cuando menos:

1. El Sistema Estatal Urbano que comprende:

a) La distribucion general de la poblacion y de lasvatades econdmicas en el
territorio estatal; y

b) Las areas geogréficas, los centros de poblacitos, sectores prioritarios.

2. Las acciones y elementos siguientes:

a) La determinacion de espacios para la fundacionsledntros de poblacion;

b) Los criterios y lineamientos generales para la esa@sion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion.

C) La infraestructura bésica;

d) El equipamiento primario; y

e) Los servicios publicos fundamentales.

3. La clasificacion basica de las aptitudes del saslel territorio del Estado; y
4. La orientacion para la definicion de usos y destidel suelo, y la constitucion de reservas
territoriales y de areas de preservacion ecologica.

ARTICULO 57.- Los programas municipales de desarrollo urbanaéengor objetivo el desarrollo urbano de
los centros de poblacién. Estos programas conteridgacriterios para la zonificacion y las lineasatcion
para la ordenacion y regulacién de los centrosotiéapion del Municipio respectivo.

ARTICULO 58.- Los programas municipales de desarrollo urbanoecaoinén, ademéas de los elementos
basicos a que se refiere el articulo 54 de estggGdod siguiente:

VI.

La congruencia del Programa Municipal de Desarrtllbano, con los Programas Nacional y
Estatal de Desarrollo Urbano, y con los Planesdetj Estatal y Municipal de Desarrollo;

La circunscripcion territorial que comprende el Mipio en cada caso, atendiendo a lo dispuesto en
la Constitucion del Estado y en la legislacioncgiie;

Las bases técnicas necesarias para la elabora@@tycion de los programas operativos, que se
vayan a realizar en el territorio del Municipio;

La determinacién basica de espacios dedicadosankervacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion en el territorio del Municjpio

Las bases técnicas necesarias para la definiciosaey destinos del suelo y para la constitucedn d
reservas territoriales y areas de preservaciorgioal;

La relacion de centros de poblacién para los quedhde elaborarse y ejecutarse un programa de
desarrollo urbano; y
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VII. Relaciébn de esquemas de desarrollo urbano que damocepara aquellas zonas o centros de
poblacion que por sus caracteristicas no requidgda formulacion de un programa.

ARTICULO 59.- Los programas de ordenacion de zonas conurbadaedtdtales tienen como finalidad
compatibilizar los objetivos y politicas de los gramas estatal y municipales de desarrollo urbpac
ordenar y regular los asentamientos humanos, ulscad centros de poblacion de dos o mas municif@da
Entidad, a través de las medidas de conservaciéjoramiento y crecimiento, en aquellas accionemigeés
comun comprendidas en la zona conurbada respectiva.

ARTICULO 60.- Los programas de ordenacion de zonas conurbadasstdtalescontendran, ademas de los
elementos béasicos a que se refiere el articulem®bste Cddigo, lo siguiente:

I La declaratoria de conurbacion del area delimitadano zona conurbada intraestatal y la
determinacion de los municipios involucrados;

Il. La integracion de la Comision de Conurbacion resable de la formulacion y ejecucion del
programa;

Il La congruencia del programa con los programas&stahunicipales de desarrollo urbano y con los
planes Nacional, Estatal y municipales de Desaryroll

V. Las bases de los convenios que al efecto suschisamunicipios integrantes de la conurbacion
entre si y con el Ejecutivo del Estado, para ehdeBo de la zona conurbada;

V. La determinacion de espacios dedicados a la fudaconservacion, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion comprendidos en la zonarbada;

VI. La zonificacion primaria del territorio comprendido la zona conurbada; y

VIl.  Los elementos especificos a que se refiere el&nté3 de este Codigo.

ARTICULO 61.- Los programas de ordenacion de zonas conurbadasstdtales se regiran por lo dispuesto
en la Ley General de Asentamientos Humanos y ledgoria de conurbacion respectiva.

ARTICULO 62.- Los programas de desarrollo urbano de centros d#a@on son el conjunto de
disposiciones y normas para ordenar y planearn#izacion, las reservas, usos y destinos deltteioi de los
centros de poblacion, organizar el funcionamier@cids areas de conservacion, mejoramiento y creioi
asi como establecer las bases para la progran@deiacciones, obras y servicios.

ARTICULO 63.- Los programas de desarrollo urbano de centros &agédn derivados de los programas
municipales de desarrollo urbano contendran, adem#ss elementos basicos a que se refiere elilartid de
este Cddigo, lo siguiente:

l. Las determinaciones relativas a:

a) La delimitacion del centro de poblacion;

b) La zonificacion primaria y secundaria;

c) La clasificacion en areas y zonas de acuerdo coraacteristicas para establecer los servicios,
usos y destinos del territorio del centro de pdblgcasi como el aprovechamiento de los
predios, areas y condiciones generales;

d) La estructura urbana;

e) Las politicas y estrategias que eviten la conceidinade la propiedad inmueble para que pueda
cumplir con su funcién social;

f) Las politicas encaminadas a lograr una relaciorverdante entre la oferta y la demanda de
vivienda;

g) Los derechos de via y de establecimiento correspotas a los servicios publicos;
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V.

h) Las zonas, edificaciones o elementos que formema#iimonio natural y cultural, para
preservarlo y asignarle un aprovechamiento conwégiie

i) Las zonas y edificaciones que deben ser conseryadagoradas;

j) Las medidas necesarias para la proteccion al atebyepara la reduccién de la contaminacién
del agua, del suelo, del aire y del ruido; y

k) Las medidas necesarias para mejorar la imagenairban

Las estipulaciones que correspondan a los actostepugan que realizar los municipios, de

conformidad a lo que dispongan las comisiones darbacién, en su caso;

Las estipulaciones que correspondan a los convga®m$eguen a celebrar los municipios, con:

a) El Gobierno Federal o Estatal, para coordinar lacén de los problemas que afecten el
desarrollo urbano; y

b) Los propietarios de inmuebles, ubicados en las zaonasideradas deterioradas, para llevar a
cabo programas de conservacion y mejoramiento.

Las autoridades responsables de la formulaciéreguejon del programa y las obras, acciones y

servicios que de él se deriven.

ARTICULO 64.- Los programas parciales de desarrollo urbano seatede los programas de desarrollo
urbano de centros de poblacion, a fin de ordemagylar un area o zona comprendida dentro de Iss0s.

ARTICULO 65.- Los programas parciales de desarrollo urbano cdrdenademas de los elementos basicos
gue sefala el articulo 54 de este Codigo, lo sigeie

V.
VI.
VILI.
VIILI.

IX.

Las razones por las cuales se integran a los fir@ygetivos del programa de desarrollo urbano del
centro de poblacion;

Las caracteristicas y condiciones del espacio origate la zona circundante;

Los estudios sobre la mejor utilizacién de los reasi materiales, humanos y técnicos disponibles en
la zona o &rea para la localizacion del proyecto;

La demarcacion de las areas o predios comprendidos;

Los usos y destinos de los predios comprendides proyecto;

Las obras, equipos, instalaciones y servicios cqueprepongan ejecutar, utilizar, modificar u
organizar,

Los resultados previsibles que se obtendran cejfetaicion del proyecto en beneficio del predio o
area y de sus habitantes;

Las autoridades responsables de la elaboraciGyoije, control y evaluacion del programa, y las
obras, acciones y servicios que de él deriven; y

Los demas datos y requisitos que sefiale el pre€éntigo y demas disposiciones aplicables.

ARTICULO 66.- Los programas sectoriales de desarrollo urbanoetaronjunto de acciones dirigidas a
regular elementos, componentes y acciones del rdlsaurbano, tales como la vivienda, el transpogk
equipamiento, la infraestructura, los servicio®dalogia urbana y otros analogos, y contendrémas de lo
sefialado en el articulo 54 de este Codigo, lo sigei

Il
V.

V.

La mencién del programa de desarrollo urbano dal deriven;

La determinacion de los elementos, componentegioras del desarrollo urbano que sean materia
del programa sectorial,

El area o sector en que tendra aplicacion el progrsectorial;

Las autoridades responsables de la elaboraciGyosje, control y evaluacion del programa, y las
acciones que de él deriven;

El término de la realizacion del programa; y
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VI. Los demas requisitos que establezca este Codigomasl disposiciones aplicables. Los programas
sectoriales en materia de servicios, equipamientofraestructura en centros de poblacion, en
ningan caso podran plantear objetivos o estabkmebnes e inversiones fuera de las areas urbanas
o urbanizables de dichos centros, sefialados emn#dicacion primaria que de los centros de
poblacion establezcan los programas estatales icipales de desarrollo urbano.

ARTICULO 67.- Los programas regionales de desarrollo urbanomptetecompatibilizar las acciones, obras y
servicios que en esta materia deban realizarseoeaszo regiones que abarquen dos o mas estadas de |
Republica, en aquellos asuntos de interés comurngsetérminos de los convenios que para tal efseto
celebren.

ARTICULO 68.- Los programas subregionales de desarrollo urbamsegeiran los mismos objetivos y
politicas que los programas regionales, con lapeiée de que ordenaran y regulardn los asentansiento
humanos o las actividades socioecondmicas de uraa@pegion, que abarque Unicamente municipios del
Estado.

ARTICULO 69.- Para los efectos de lo dispuesto en el articuleriant los programas subregionales de
desarrollo urbano, contendran en lo procedenteglesientos que se especifican en el articulo 5éstie
Cadigo.

SECCION SEGUNDA
LA ADMINISTRACION DEL DESARROLLO URBANO

ARTICULO 70.- La administracion del desarrollo urbano es el mocée planeacion, organizacion,
financiamiento, ejecucion, control y evaluaciénlateactividades de las autoridades que establéeeCédigo,
en coordinaciéon con los sectores social y privagldadEntidad, a fin de ordenar y regular los aseigiatos
humanos y el desarrollo urbano.

ARTICULO 71.- Una vez formulados los proyectos de programas dard#lo urbano establecidos en este
Cadigo, seran remitidos por la dependencia cooddirzaa la Comision respectiva para que emita Sud@pi

ARTICULO 72.- La Comision respectiva habiendo recibido el proyeisl programa de desarrollo urbano
tendra treinta dias habiles para emitir su opingm;caso de no hacerlo la autoridad emisora lordepdr
aprobado. La Secretaria o la Direccion de Obrasryi@os Publicos Municipales, seran las dependsngue
coordinen la remision de los proyectos de prograseadesarrollo urbano a la correspondiente Comision

ARTICULO 73.- Cuando la opinion a que se refieren los anteriargsulos sea contraria a lo que pretende el
proyecto de programa, éste regresara a la autogidado elabor6 para que lo revise y modifique @maso,
atendiendo las observaciones de la Comision. Cea &a el proyecto y la opinion, el Presidente Mpalo la
Secretaria, segun corresponda, formulara el dictgpam ser aprobado mediante resolucion definitiva.

ARTICULO 74.- El Programa Estatal de Desarrollo Urbano, asi dosisectoriales de cobertura estatal, seran
aprobados por el Gobernador del Estado. Los pragamnunicipales de desarrollo urbano, y los questie &
deriven, seran aprobados por los ayuntamientosectgps en sesidn de Cabildo, debiendo remitirse al
Gobernador del Estado dentro de los quince diatekahguientes, a efecto de que se verifique fagagencia

del documento con los programas Estatal y muniapaDesarrollo urbano. Seran nulas de pleno deresho
aprobaciones de programas de desarrollo urbanagueeimplan con las formalidades contempladas en est
Cadigo.
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ARTICULO 75.- Una vez aprobados los programas de desarrollo oylntro de los treinta dias habiles
siguientes a la verificacion, se publicaran en foabreviada en el Periddico Oficial del Estadoyen de los
diarios de mayor circulacion en la Entidad o Mupiigj y se inscribiran en el Registro Publico d€tapiedad

y del Comercio y en los registros de planeaciédetarrollo urbano que corresponda.

ARTICULO 76.- A partir de la fecha en que se inscriba un programel Registro Publico de la Propiedad y
en los diversos registros de planeacion del ddkamdbano, las autoridades correspondientes, potiran
expedir constancias, licencias, permisos, autdonas o convenios de su competencia, relativosliaagion

de &reas y predios comprendidos en el programactep; las que se expidan en contravencion a terian,
seran nulas de pleno derecho.

ARTICULO 77.- Los programas seran obligatorios para los partieslay para las autoridades
correspondientes, una vez que sean publicadosRariéllico Oficial del Estado.

ARTICULO 78.- El Registro Publico de la Propiedad y del Comecociotara con una seccién en la que habran
de inscribirse los programas y declaratorias quabksxe este Cddigo y todas aquellas resoluciones
administrativas que se dicten con apoyo en losipsgrogramas, o que se relacionen con el desaudiano.

ARTICULO 79.- Se establecen los registros estatal y municipaéa dlaneacion del desarrollo urbano, en los
gue se inscribiran los programas, declaratoriassgluciones de la materia para su difusion, coasilblica,
control y evaluacion. El Registro Estatal dependieréa Secretaria. Los Registros Municipales, dexem del
Ayuntamiento respectivo, por conducto de la Diréeae Obras y Servicios Publicos Municipales.

ARTICULO 80.- Los programas de desarrollo urbano podran ser madds o cancelados cuando:

l. Exista una variacion sustancial de las condici@neiscunstancias que les dieron origen;

Il. Se produzcan cambios en el aspecto financieroaguledgan irrealizables o incosteables;

Il Surjan técnicas diferentes que permitan una readizanas eficiente;

V. No se inicien en la fecha sefialada o dejen de ésmpdn las etapas de realizacion, salvo caso
fortuito o fuerza mayor; y

V. Sobrevenga otra causa de interés publico que ksteafEn ningln caso podra cancelarse un
programa de desarrollo urbano, sin que en la regolcorrespondiente se declare la vigencia de
uno nuevo.

ARTICULO 81.- La modificacién o cancelacién podra ser solicitadte la autoridad correspondiente por:

l. El Gobernador Constitucional del Estado;
Il La Secretaria;

Il Los ayuntamientos;

V. La Comisién Estatal;

V. Las Comisiones Municipales;

VI. La Comisién del Patrimonio Cultural;

VII.  Las Comisiones de Conurbacion;

VIIl. Las dependencias y entidades de la Administraciimidd Estatal y Municipales; asi como las de la

Federacidn, que realicen actividades en la Entigad;

IX. Las personas fisicas o morales del sector sociafivado interesadas. Para la modificacion o
cancelacion de los programas respectivos se sadiaisamismas formalidades que se cumplieron
para su aprobacion.

CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE ZACATECAS 27




CAPITULO Il

DE LAS CONURBACIONES EN EL TERRITORIO DEL ESTADO

ARTICULO 82.- El fendmeno de conurbacion intraestatal se preseraiado dos o mas centros de poblacion,
de dos o méas Municipios del Estado, formen o tiendaformar una continuidad demogréafica. Las
conurbaciones que se presenten en los centros ldacgm localizados dentro de los limites del terio
estatal, seran formalmente reconocidas mediantardaarias que expida al efecto el Gobernador d&do.

ARTICULO 83.- La zona de conurbacién es la superficie de los aipios correspondientes, contenida en el
area circular generada por un radio de treintariékbos. El centro de dicha &rea es el punto desitteion de

la linea fronteriza entre los municipios y la lineentral de la vialidad principal que une a lostmEnde
poblacion involucrados. ElI Gobernador del Estadins/ ayuntamientos correspondientes, podran acordar,
cuando lo consideren conveniente para la planeacidpunta, una dimension mayor o menor.

ARTICULO 84.- En el caso de zonas de conurbacion interestatalsenue participe el Estado con una 0 mas
entidades federativas, se estara a lo dispuestolaezy General de Asentamientos Humanos y en ladgoria
de conurbacion respectiva.

ARTICULO 85.- La planeacion y regulacion de las zonas conurbddasro del territorio del Estado, se
efectuaran con la participacion del Gobierno derlidad y de los ayuntamientos respectivos.

ARTICULO 86.- EIl Ejecutivo Estatal y los ayuntamientos respestipodran acordar que se considere la
existencia de una zona de conurbacion intraestaseldo:

l. Solamente uno de los centros de poblacion credma® $a zona sefialada en el articulo 83 de este
Cadigo;

I. Dos 0 mas centros de poblacion se encuentren dsidadra de la zona sefialada en dicho articulo,
pero por sus caracteristicas geograficas y su peralsocioecondmica, se considere conveniente el
estudio y solucion conjunta de su desarrollo urbgno

M. Se proyecte o funde un centro de poblacion y seepreu expansion en territorio de municipios
Vecinos.

ARTICULO 87.- El acuerdo que se celebre en los términos deléotanterior, tendra efectos de declaratoria
y se publicara como lo establece el articulo 76sie Cadigo.

ARTICULO 88.- Cuando el Gobernador del Estado haya hecho unardtmia de conurbacién intraestatal
convocara, por conducto del Secretario Generalatee®o en coordinacion con la Secretaria, a lesigentes
municipales respectivos, para constituir dentrdode30 dias habiles siguientes, una Comision qdena y
regule el desarrollo urbano de dicha zona. Tal Gdmitendra el caracter de mecanismo de coordimacio
institucional y de concertacion de cuestionesikgata prestacion servicios publicos municipalesgdadmicilio
fiscal, acciones e inversiones con los sectoraslspprivado.

ARTICULO 89.- Las comisiones de conurbacion intraestatales egraman por:

l. Un Presidente, que sera el Gobernador del Estado;

Il. Un Secretario Técnico, que sera el Secretario da<OBUblicas del Estado;(lReformado P.O.G.
53, fecha 04 de Julio de 2001, Decreto No. 295)

Il Los presidentes de los ayuntamientos de los muogigel Estado, en donde se localice la zona
conurbada.
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ARTICULO 90.- Las comisiones de conurbacién intraestatales saginrcuando menos dos veces por afio,
con la asistencia como minimo de las tres cuadeegde sus integrantes, en las que debera astdaalidad
de los presidentes involucrados.

ARTICULO 91.- Las decisiones de las comisiones de conurbacidaestitales, se tomaran por mayoria de
votos en el seno de las mismas; el Presidente @ertasion tendra voto de calidad en caso de empate.
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